Проект
ДОГОВОР № ____________
управления многоквартирным домом № _____  по ул. _______
Нижегородская обл., г. Дзержинск                                                                                     «_ »___   20__
г.

Общество с ограниченной ответственностью «ЖК Сервис 1», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Владыко Сергея Алексеевича, действующего на основании Устава,   с одной стороны и  Собственники помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Дзержинск, ул. _____,  дом  № ___, в лице уполномоченного лица ______, именуемые в дальнейшем - собственники помещений или собственники, далее совместно именуемые – «Стороны», заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом.

1. ОБЩИЕ  ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящий Договор заключен по инициативе собственников помещений многоквартирного дома на  основании ст. 162 Жилищного кодекса РФ, решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (протокол № __ от «__» ____20____ г.).
1.2. Условия настоящего Договора определены общим собранием собственников помещений многоквартирного дома и являются одинаковыми и обязательными для всех собственников помещений.

1.3. Собственники помещений дают согласие управляющей организации осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных.

1.4. Для исполнения договорных обязательств собственники помещений предоставляют следующие персональные данные: фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, сведения о наличии льгот, сведения о зарегистрированном праве собственности на жилое помещение в многоквартирном доме, сведения о проживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые для реализации настоящего Договора, в т.ч. для передачи персональных данных третьим лицам для осуществления информационно-расчетного обслуживания (начисление платы, печать и доставка платежных документов), планирования, организации и выполнения работ по Договору управления,  взыскания обязательных платежей (задолженности) в судебном порядке, передачи данных уполномоченным государственным органам и органам местного самоуправления по их запросу.

1.5. В случае временного отсутствия (болезнь, отпуск, командировка) собственник предоставляет Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны), имеющих доступ в помещение собственника на случай устранения аварийных ситуаций.
2. ТЕРМИНЫ,  ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ  В  ДОГОВОРЕ
2.1. Настоящий Договор заключен по инициативе собственников жилых помещений на условиях, утвержденных решением общего собрания собственников помещений по адресу: Нижегородская обл., г. Дзержинск, ул. ____, дом ____ согласованных с управляющей организацией и является сделкой с каждым собственником помещения в этом многоквартирном доме.

2.2. Общее Имущество в многоквартирном доме – принадлежащее Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющееся частями квартир и предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

2.3. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (доля Собственника помещения в данном доме) – доля, определяемая  отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех не отнесенных к местам общего пользования помещений в данном доме.

2.4. Коммунальные услуги – холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, электроснабжение, газоснабжение.

2.5. Содержание и ремонт жилого помещения, включают в себя услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

2.6.  Управление многоквартирным домом- комплекс работ и услуг по управлению многоквартирным домом: хранение технической документации, учет и ведение базы по регистрации граждан, защита персональных данных, услуги по комиссионному обследованию помещений собственников, составление проектно-сметной документации,  работа по взысканию задолженности и др.
2.7. Содержание общего имущества многоквартирного дома – комплекс работ и услуг по: надлежащему содержанию мест общего пользования и придомовой территории, контролю за их состоянием; надлежащему содержанию конструктивных элементов многоквартирного дома, контролю за их состоянием; поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и  регулированию инженерных систем и их оборудования.

2.8. Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций.

3. ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА
3.1. Цель настоящего Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан путем надлежащего содержания и своевременного ремонта общего имущества многоквартирного дома, а также обеспечения предоставления коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в многоквартирном доме.

3.2. Собственник поручает, а Управляющая организация обязуется за плату оказывать услуги и выполнять работы по управлению многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, расположенного по адресу: Нижегородская область, город Дзержинск, ул. _____, дом  ____, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений и другим, проживающим в доме лицам, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома регулируются отдельным договором.

3.3. Управление осуществляется с учетом состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества.
3.4. Собственник обязуется оплачивать оказанные услуги и выполненные работы Управляющей организации в порядке, установленном настоящим Договором.

3.5. Передача прав на управление многоквартирным домом не влечет перехода прав собственности на помещения в нем и объекты общего имущества
4. ПРАВА  И  ОБЯЗАННОСТИ  СТОРОН
4.1. По заданию Собственников Управляющая организация принимает на себя обязательства:
4.1.1. Осуществлять управление многоквартирным домом в соответствии с условиями и целями настоящего Договора, а также требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

4.1.2. Самостоятельно или с привлечением иных лиц, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме, указанные в Приложениях 1 и 2 к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.
4.1.3. Содержать в надлежащем состоянии инженерные системы, входящие в состав общего имущества и предназначенные для обслуживания более одного жилого помещения, с использованием которых потребителю предоставляются коммунальные услуги, в границах своей эксплуатационной ответственности, и обеспечивать с использованием этих систем предоставление коммунальных услуг.
4.1.4. Представлять интересы Собственника по предмету Договора, в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.

4.1.5. Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом,  внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с  исполнением Договора, базы данных.

4.1.6. Обеспечивать предоставление собственникам жилых помещений в многоквартирном доме коммунальных услуг холодного и горячего (при наличии центрального водоснабжения) водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, отопления (теплоснабжения) путем заключения договоров с ресурсоснабжающими организациями. Вопросы обеспечения предоставления коммунальных услуг, не урегулированные настоящим Договором, разрешаются в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Постановлением Правительства РФ.

В случае отказа ресурсоснабжающей организаций в заключение такого договора Управляющая организация уведомляет собственников помещений о причинах такого отказа.
4.1.7. Условия предоставления собственникам помещений и потребителям коммунальных услуг определяются в соответствии с утвержденными Правительством Российской Федерации Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме от 06 мая 2011г. №354 (далее Правила предоставления коммунальных услуг).

4.1.8. Собственники нежилых помещений представляют Управляющей организации информацию о принятом ими порядке покупки коммунальных ресурсов и (или) коммунальных услуг: с заключением договора с ресурсоснабжающими организациями или без заключения такого договора. При непредставлении такой информации,  Управляющая организация вправе предъявить к оплате такому собственнику стоимость коммунальных услуг, определенную исходя из порядка расчета размера платы за коммунальные услуги по соответствующему помещению, установленного Правилами предоставления коммунальных услуг.

4.1.9. В отношениях с ресурсоснабжающими организациями, поставляющими коммунальные ресурсы, Управляющая организация действует от своего имени, по поручению и за счет собственников. Если договором с ресурсоснабжающими организациями предусмотрена оплата ресурсов потребителями или в случае уступки Управляющей организацией права денежного требования к потребителям по оплате потребленных коммунальных услуг ресурсоснабжающей организации, осуществляющей поставку соответствующих коммунальных ресурсов, Собственник осуществляет оплату по таким обязательствам ресурсоснабжающим организациям.

4.1.10. Осуществлять круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание общего имущества многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные федеральным законодательством. Обеспечить Собственников и владельцев помещений информацией о телефонах аварийных служб.

4.1.11. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб собственников помещений многоквартирного дома и принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки.

4.1.12. Уведомлять Собственника об изменении порядка и условий управления многоквартирным домом  в рамках Договора путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома.

4.1.13. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за содержание и ремонт общего имущества не позднее чем за 30 дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги в ином размере путем размещения соответствующего объявления в платежных документах.
4.1.14. Производить начисление платежей, установленных в п. 5.1 Договора, обеспечивая выставление счета в срок не позднее 1-го числа месяца следующего за истекшим.

4.1.15. Вести учет жалоб (заявлений, требований, претензий) Собственника на режим и качество предоставления услуг, учет их исполнения. В течение 5 рабочих дней с даты получения жалобы (заявления, требования, претензии) направлять Собственнику извещение о ее приеме и последующем удовлетворении либо об отказе в ее удовлетворении с указанием причин отказа.

4.1.16. Информировать Собственника о неполадках в работе внутридомовых инженерных систем и (или) инженерных коммуникаций и оборудования, расположенных вне многоквартирного дома или жилого дома (в случае его личного обращения - немедленно), о причинах и предполагаемой продолжительности приостановки или ограничения предоставления коммунальных услуг, а также о причинах нарушения качества предоставления коммунальных услуг.
4.1.17. Рассматривать все претензии Собственника, связанные с исполнением заключенных Управляющей организацией Договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

4.1.18. По  заявлению  Собственника производить  осмотры  технического  состояния  инженерного оборудования   в  помещении   Собственника,  поставив  последнего в известность о дате и времени осмотра.
4.1.19. По требованию Собственника направлять своего представителя для выяснения причин не предоставления или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества (с составлением соответствующего акта), а также акта, фиксирующего вред, причиненный жизни, здоровью или имуществу потребителя в связи с авариями, стихийными бедствиями, отсутствием или некачественным предоставлением коммунальных услуг.
4.1.20. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении Договора управления за год в течение первого квартала следующего года в сети Интернет либо по письменному заявлению собственника.
4.1.21. Принимать от Собственника плату за содержание и ремонт общего имущества, за управление многоквартирным домом.  Плата за потребленные Собственником коммунальные услуги вносится непосредственно в ресурсоснабжающую организацию на основании решения общего собрания Собственников. По распоряжению собственника муниципальных помещений обязанность по внесению платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги может быть возложена на нанимателя, арендатора помещения.

4.1.22. В случае предоставления поставщиками коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, принимать меры к выявлению и ликвидации причин недопоставки коммунальных услуг или поставки услуг ненадлежащего качества, выявлять виновную сторону, выполнить перерасчет за счет виновной стороны в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденных постановлением Правительства РФ.
Ресурсоснабжающая организация несет ответственность за режим и качество подачи холодной воды, горячей воды, электрической энергии и тепловой энергии, а также водоотведения на границе сетей, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме с системами коммунальной инфраструктуры. Требования к качеству коммунального ресурса должны соответствовать требованиям, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством РФ, другими нормативно-правовыми актами и настоящим Договором. При недопоставке ресурсоснабжающими организациями коммунальных ресурсов и услуг по водоотведению и поставке коммунальных ресурсов ненадлежащего качества производится уменьшение суммы, предъявляемой к оплате по договору ресурсоснабжающей организацией в порядке, определенном Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством РФ, и настоящим Договором.
4.1.23. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, представить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

4.1.24. По окончании срока действия настоящего Договора, в случае принятия общим собранием собственников помещений многоквартирного дома решения об изменении способа управления или об изменении управляющей организации, за 30 дней до его представить общему собранию собственников помещений отчет о выполнении условий договора, передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением домом документы вновь выбранной управляющей организации.
4.1.25. Не допускать использование жилых и нежилых помещений, объектов общего имущества и благоустройства в целях, могущих привести к их ухудшению.
4.2. Управляющая организация вправе:
4.2.1. Самостоятельно определить порядок, сроки и способ выполнения работ, необходимых для выполнения обязательств по настоящему Договору, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома

          4.2.2. Требовать допуска в заранее согласованное с Собственником время в занимаемое им жилое помещение работников или представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время. По заявлению собственника организовывать и проводить проверку технического состояния инженерных коммуникаций в помещениях собственника. При ненадлежащем состоянии инженерных коммуникаций принадлежащих собственнику, представляющем опасность для имущества других жителей дома, отключать эти инженерные коммуникации до их приведения в надлежащее состояние.
4.2.3. Требовать от Собственника полного возмещения убытков, возникших по вине потребителя и (или) членов его семьи, в случае невыполнения Собственником обязанности допускать в занимаемое им жилое помещение работников и представителей Управляющей организации.

4.2.4. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных задолженность по платежам и ущерб, причиненный несвоевременной и (или) неполной оплатой. Прекращать предоставление услуг по Договору в случае просрочки Собственником оплаты оказанных услуг более трех месяцев или нарушения иных требований раздела 5 Договора по решению суда.

4.2.5. Передавать во временное возмездное пользование места общего пользования и конструктивные элементы многоквартирного дома, в том числе для размещения рекламных конструкций, антенн и иного оборудования; заключать договоры на размещение и эксплуатацию указанного оборудования с обязательным направлением полученных доходов на улучшение состояния общего имущества многоквартирного дома; контролировать в интересах Собственников законность его размещения.
4.2.6. Выполнять работы и оказывать услуги не предусмотренные в составе перечней работ и услуг, указанных в Приложениях 1 и 2 к Договору, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья проживающих в многоквартирном доме, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу Собственников помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за дополнительную плату.
4.2.7.  При существенном нарушении Собственниками обязательств по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения, в случае, если в результате данной просрочки исполнения обязательств сумма недополученных денежных средств (недосбора) составляет 3% и более от общей суммы, подлежащей оплате всеми Собственниками и лицами, пользующимися принадлежащим собственнику помещением в данном многоквартирном доме, Управляющая организация вправе уменьшить объем выполняемых услуг в части работ по текущему ремонту общего имущества на сумму недополученных денежных средств.

4.2.8. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.
4.3. Собственники обязуется:
4.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, за управление многоквартирным домом в соответствии с выставленными платежными документами.
4.3.2. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические,  архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования, в том числе соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос, замену  инженерных сетей без согласования с управляющей организацией;

б) не использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения, ведение которого осуществляется в соответствии с порядком государственного учета жилищных фондов. При установлении таких приборов в соответствии с действующим законодательством, собственник обязан установить дополнительные защитные устройства. Всю бытовую технику, за исключением холодильника, необходимо отключать от электропитания, согласно техническим рекомендациям.
в) самовольно не увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения;

г) самовольно не нарушать пломбы на общедомовых приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.

д) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

е) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения,

ж) обеспечить свободный допуск к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

з) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома;

и) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 7.00 (при производстве ремонтных работ с 22.00 до 8.00);

к) информировать Управляющую организацию о проведении в установленном порядке работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения, при проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при  перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения строго руководствоваться  Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными актами.

В случае осуществления собственником подобных перепланировки, переустройства или загромождения, Управляющая организация не несет ответственности за обязательства принятые по настоящему договору и не отвечает за вред,  причиненный другим собственникам или третьим лицам если докажет, что причинение вреда вызвано непредставлением собственником жилого помещения свободного доступа к инженерным коммуникациям или оборудованию при производстве планового осмотра такого оборудования, а также в случае реального увеличения срока ликвидации аварии вызванного нарушением собственником настоящего пункта договора.
4.3.3. Предоставлять Управляющей организации в течение десяти дней сведения:

· о заключенных договорах найма (аренды), по которым обязанность платы Управляющей организации за содержание и ремонт общего имущества возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене нанимателя или арендатора;

· об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и возможных режимов работы установленных в нежилом помещении потребляющих устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (собственники нежилых помещений).

4.3.4. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

4.3.5. Поддерживать чистоту и порядок в помещениях, на балконах, лоджиях, в подъездах, на лестничных площадках, подвалах и других местах общего пользования многоквартирного дома, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво- и пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования.

4.3.6. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи коммунальных ресурсов.

4.3.7. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов и других мест общего пользования, выполнять другие требования санитарной и пожарной безопасности. Не хранить в помещениях и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух. Не курить в местах общего пользования.

4.3.8. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения производить вывоз крупногабаритного, строительного мусора собственник обязан собственными силами, за свой счет.
4.3.9. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.

4.3.10. Возмещать Управляющей организации убытки, возникшие по вине Собственника, а также иных лиц, пользующихся помещением в многоквартирном доме на законных основаниях, в случаях невыполнения обязанностей, предусмотренных настоящим Договором
4.3.11. Извещать Управляющую организацию в течение трёх рабочих дней об изменении числа проживающих, в том числе, временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более пяти дней.

4.3.12. Уведомлять Управляющую организацию не более чем в десятидневный срок об отчуждении помещения.

4.3.13. Производить согласование с Управляющей организацией при заключении договора с другими организациями (лицензированными) на проведение ремонтных работ, в ходе выполнения которых может быть изменено или повреждено общее имущество многоквартирного дома.
4.3.14. Проводить общие собрания собственников в случае получения от Управляющей организации предложения о необходимости его проведения.

4.3.15.Выбирать на Общем собрании собственников уполномоченных лиц и/или совет многоквартирного дома для контроля за осуществлением Управляющей организацией обязанностей по настоящему Договору в соответствии с положениями настоящего Договора.

4.3.16. Предоставить Управляющей организации список лиц, уполномоченных Собственниками в соответствии с настоящим Договором для контроля за осуществлением Управляющей организацией обязанностей по настоящему Договору (далее – уполномоченные лица), а также членов совета многоквартирного дома с информацией об их контактных телефонах, адресах и сроке действия их полномочий. Все изменения по соответствующей информации доводятся до сведения Управляющей организации письменным извещением одного из Собственников помещений с обязательным представлением оригинала протокола Общего собрания собственников в срок не позднее трех рабочих дней с даты принятия такого решения.

4.3.17. Соблюдать правила содержания домашних животных. Не содержать на балконах и лоджиях животных, птиц. При содержании домашних животных в помещении, нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне жилого помещения. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории.

4.3.18.Нести ответственность за сохранность и работоспособность индивидуальных приборов учета.

4.3.19.Своевременно самостоятельно осуществлять снятие показаний общеквартирных (индивидуальных) приборов учета и указать их в квитанции-извещении, оплачиваемой до 10-го числа месяца, следующего за отчетным.

4.3.20.Убрать личное транспортное средство с придомовой территории в случае размещения Управляющей организацией объявления о необходимости уборки придомовой территории. Не допускать остановку/стоянку личного транспортного средства в местах, не предназначенных для этой цели на придомовой территории.

4.3.21.Не допускать остановку/стоянку личного транспортного средства на расстоянии, меньшем, чем 10 метров от стены дома.

4.3.22. Согласовывать в соответствии с п.3 ч.2 чт.44 ЖК РФ на общем собрании собственников пользование общим имуществом многоквартирного дома с целью размещения наружных блоков кондиционеров, козырьков, вывесок, рекламных и других конструкций, а также, в случае необходимости, получать разрешение на такое размещение от органов государственной власти и местного самоуправления.

4.3.23. Информировать Управляющую организацию о сдаче в аренду и (или) продаже нежилых помещений.

4.3.24. Информировать Управляющую организацию о  гражданах, вселенных по договорам социального найма, найма после заключения настоящего Договора (новых членах семьи нанимателя), а также о лицах, назначенных выполнять функции опекунов по отношению к гражданам, не достигшим 18 лет, за которыми забронировано жилье. При отсутствии назначенных опекунов нести расходы на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги.
4.3.25. Информировать Управляющую организацию о смене нанимателей или арендаторов в срок не позднее 3-х рабочих дней с даты произошедших изменений.

4.3.26.Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и  нормативно-правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.
4.4. Собственники имеет право:
4.4.1. На своевременное и качественное предоставление услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе на устранение аварий и неисправностей в сроки, установленные нормативными документами и настоящим договором.

4.4.2. Требовать предъявления уполномоченным представителем Управляющей организации документов, подтверждающих их полномочия.

4.4.3. Требовать перерасчета размера платы за содержание и ремонт общего имущества в случае неоказания части услуг и/или не выполнения части работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

4.4.4. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

4.4.5. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора в 1 квартале года следующим за отчетным по интернету, на сайте Управляющей организации.
4.4.6. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей организации с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления.
4.4.7. Контроль исполнения договорных обязательств Управляющей организацией, подписание актов выполненных работ и оказанных услуг, а также иных актов осуществляет председатель совета многоквартирного дома и/или уполномоченное собственниками лицо, если иное не установлено решением общего собрания собственников помещений, а в случае отказа или невозможности выполнять председателем совета многоквартирного дома или уполномоченным собственниками лицом эти функции они делегируются одному из членов совета многоквартирного дома, а в случае его отсутствия одному из собственников помещений.

4.4.8. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации обеспечить предоставление ему платежных документов.

4.4.9. Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами.
5. ПОРЯДОК  ОПРЕДЕЛЕНИЯ  ЦЕНЫ  ДОГОВОРА,
РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ
ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ,  ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ

5.1. Цена Договора и размер платы за содержание и ремонт общего имущества устанавливаются в соответствии с долей в праве общей собственности на общее имущество, пропорциональной площади находящегося у Собственника жилого/нежилого помещения, в соответствии со ст. 249, 289 Гражданского кодекса Российской Федерации и ст. 37, 39 Жилищного кодекса Российской Федерации, по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме на срок не менее чем один год с учетом предложений Управляющей организации.

5.2. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества на момент подписания настоящего Договора устанавливается соразмерно доле Собственника в праве общей собственности на общее имущество, согласно Постановления Администрации г. Дзержинска «Об установлении размера платы за содержание  и ремонт  жилого помещения» Изменение ежемесячной платы за содержание, текущий и ремонт общего имущества многоквартирного дома будет происходить на основании постановлений администрации города в размере и сроки, устанавливаемые для нанимателей жилых помещений.
Плата за коммунальные услуги вносится собственниками помещений непосредственно в ресурсоснабжающие организации.

5.3. Изменение ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества производится ежегодно, пропорционально изменениям устанавливаемым постановлением администрации города Дзержинска для собственников жилых помещений, которые не приняли на общем собрании решение об установлении размера платы за содержание помещения. Такое изменение размера платы не требует заключения дополнительного соглашения и вступает в силу с момента вступления в силу соответствующих утвержденных постановлениями администрацией тарифов. В случае отсутствия постановления администрации города Дзержинска, изменение платы по настоящему договору осуществляется пропорционально предельным индексам, устанавливаемым Региональной службой по тарифам  Нижегородской области или иным уполномоченным органом.
5.4. Расчетный период для оплаты за содержание и ремонт общего имущества, за управление многоквартирным домом устанавливается равным календарному месяцу.

5.5. Плата за содержание и ремонт общего имущества, за управление многоквартирным домом вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

5.6. Плата за содержание и ремонт общего имущества, за управление многоквартирным домом вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией. В случае предоставления платежных документов позднее даты, определенной в п. 4.1.14 настоящего Договора, плата  за содержание и ремонт общего имущества, за управление многоквартирным домом может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа.

5.7. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из тарифов, установленных для соответствующих ресурсоснабжающих организаций в порядке, установленном действующим законодательством, и объемов потребленных Собственником коммунальных ресурсов. В случае изменения тарифов новые тарифы применяются с даты, указанной в решении об их установлении. Изменение тарифов не требует внесения изменений в настоящий Договор.

5.8.Объем потребленных собственником коммунальных ресурсов определяется в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации в зависимости от наличия или отсутствия коллективных (общедомовых) и индивидуальных приборов учета.

5.9.Управляющая организация либо уполномоченное ею лицо ежемесячно предъявляет:


Собственникам/нанимателям жилых помещений – квитанцию-извещение по каждому жилому помещению отдельно не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем;

5.10.Расчетный период для перечисления оплаты по Договору установлен как один календарный месяц.

5.11.Срок внесения платежей за содержание и ремонт жилого помещения ежемесячно:

 до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, для собственников/нанимателей жилых помещений, в соответствии с  платежным документом: квитанцией-извещением, предъявляемым Управляющей организацией либо уполномоченным ею лицом;

Собственники/наниматели/арендаторы помещений несут перед Управляющей  организацией ответственность за неоплату в размере начисленных, но не произведенных платежей.

5.12.Собственник помещения, сдающий его по договору коммерческого, социального найма или по договору аренды, несет солидарную ответственность в размере невнесенных нанимателем/арендатором платежей.

5.13.Порядок внесения платы за работы и услуги по содержанию и ремонту жилого помещения и за коммунальные услуги для Собственников/нанимателей жилых помещений – с использованием услуг единого расчетно-кассового центра через кредитные или иные уполномоченные организации на расчетный счет Управляющей организации или наличными через кассу. Управляющая организация вправе заключить договоры с любой организацией на начисление платы для Собственников и нанимателей, и на осуществление иных функций, связанных с получением от Собственников и нанимателей платы.

5.14. Не использование помещений Собственниками не является основанием не внесения платы за содержание и ремонт общего имущества, за управление многоквартирным домом
5.15. В случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по содержанию и ремонту общего имущества, стоимость этих работ исключается из платы за содержание и ремонт общего имущества в размере, пропорциональном части неоказания (невыполнения).
5.16. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации платежные документы.

5.17. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по ценам, установленным прейскурантом Управляющей организации.

6.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН
6.1. Собственники несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.2. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом – помещением собственника устанавливается следующим образом: в состав общего имущества включаются инженерные сети на системе отопления, горячего и холодного водоснабжения – до отсекающей арматуры (первого вентиля) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире), при отсутствии вентилей – до первых разборных резьбовых соединений на отводах от стояков; на системе канализации – до места присоединения сантехнических приборов или канализационной разводки к канализационному стояку; на системе электроснабжения – до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии; по строительным конструкциям – до внутренней поверхности стен помещения (квартиры); на системе газоснабжения – до отсекающей арматуры (вентиля на отводе от стояка). Индивидуальные приборы учета коммунальных ресурсов, радиатор отопления, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру) не входят в состав общего имущества.

6.3.Управляющая организация несет ответственность по настоящему Договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления Договора в юридическую силу.

При обнаружении недостатков выполненной работы (оказанной услуги) по настоящему Договору Собственники вправе потребовать, а Управляющая организация обязана за свой счет:


6.3.1. устранить недостатки выполненной работы (оказанной услуги);


6.3.2. повторно выполнить работы (оказать услуги);

6.4.При несвоевременном внесении (невнесении) оплаты по Договору с Собственника/нанимателя/арендатора взыскивается задолженность в порядке, установленном законодательством.

6.5.В случае просрочки внесения оплаты по Договору в соответствии с разделом 5 настоящего Договора ответственность перед Управляющей организацией за просрочку оплаты или неоплаты наступает у Собственника/нанимателя/арендатора индивидуально по каждому жилому или нежилому помещению. В случае несвоевременной и не в полном объеме оплаты по Договору Управляющая организация оформляет документы и взыскивает в судебном порядке задолженность по оплате по Договору по каждому помещению отдельно. Собственник/наниматель/арендатор обязан уплатить Управляющей организации пени в размере установленном Жилищным кодексом Российской Федерации.

6.6.Собственник, допустивший самовольное переустройство и перепланировку (реконструкцию) жилого помещения, несет ответственность в установленном законом порядке.

6.7.Управляющая организация не несет ответственности и не возмещает убытки и причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:
6.7.1.противоправных действий (бездействий) собственников/нанимателей/арендаторов и (или) членов их семьи, а также иных лиц;

6.7.2.использования собственниками/нанимателями/арендаторами общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;

6.7.3.не обеспечения собственниками/нанимателями/арендаторами своих обязательств, установленных настоящим Договором.

6.7.4.аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.);

6.7.5.пожаров, возникших не по вине Управляющей организации, и последствий их тушения.

6.8.Управляющая организация не несет ответственность за невыполнение отдельных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома по настоящему Договору в случае несвоевременной или неполной оплаты по Договору Собственниками/нанимателями/арендаторами.

6.9.Управляющая организация не отвечает за ненадлежащее состояние общего имущества, а также за ущерб, который возникает для Собственников из-за недостаточности средств на содержание общего имущества в многоквартирном доме и (или) ремонт общего имущества многоквартирного дома, если Управляющая организация уведомила собственников о необходимости проведения работ по содержанию или ремонту общего имущества, видах и стоимости работ, а также о необходимости сбора дополнительных денежных средств.

6.10.Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственников.

6.11.Управляющая организация не несет ответственности за повреждение наружных блоков кондиционеров, козырьков, вывесок, рекламных и других конструкций, размещенных на общем имуществе многоквартирного дома в нарушение п.4.3.22 Договора.

6.12.Управляющая организация не несет ответственности за повреждение транспортных средств, совершивших остановку или стоянку с нарушением правил, установленных п.4.3.20   Договора.

6.13.Управляющая организация остается ответственной перед Собственниками за действия третьих лиц (субагентов, подрядчиков, Исполнителей) по договорам, заключенным с ними Управляющей организацией от своего имени и за счет Собственников.

6.14.В случае наличия у Собственника задолженности по оплате 1 коммунальной услуги в размере, превышающем сумму 2 месячных размеров платы за коммунальную услугу, исчисленных исходя из норматива потребления коммунальной услуги независимо от наличия или отсутствия индивидуального или общего (квартирного) прибора учета и тарифа на соответствующий вид коммунального ресурса, Управляющая организация ограничивает или приостанавливает предоставление коммунальной услуги, предварительно уведомив об этом Собственника в порядке, установленном действующим законодательством

6.15.При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе произвести расчет по количеству проживающих.
6.16.Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение  или  ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в  соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.17.Собственник муниципального имущества передает Управляющей организации право требования исполнения нанимателями обязательств по оплате за содержание и ремонт жилого помещения.
7. ФОРС-МАЖОР

7.1.Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору при возникновении непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, под которыми понимаются: запретные действия властей, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, землетрясения, наводнения, аномальные снегопады, пожары или другие стихийные бедствия, техногенные и природные катастрофы, террористические акты, военные действия, акты государственных органов любого уровня, и иные не зависящие от сторон обстоятельства.
При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров; отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств; банкротство Стороны Договора.

7.2.Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

7.3.Документ, выданный Торгово-промышленной палатой, уполномоченным государственным органом, государственным учреждением и т.д. является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.
     7.4.Собственник не вправе требовать от Управляющей организации возмещения вреда, причиненного его имуществу, в том числе общему имуществу многоквартирного дома, если этот вред был причинен вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

8. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

8.1.Все изменения и дополнения к настоящему Договору осуществляются путем заключения дополнительных соглашений в письменной форме, подписываются сторонами и являются неотъемлемой частью настоящего Договора, принятого общим собранием собственников. 

8.2.От имени Собственников право подписи предоставляется уполномоченному лицу или председателю совета многоквартирного дома на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

8.3.В случае отказа или невозможности уполномоченным лицом или председателем совета многоквартирного дома выполнять предоставленные общим собранием собственниками помещений функций, они делегируются собственниками помещений Управляющей организации до проведения общего собрания. 
8.4.Отчуждение помещения новому собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора. 
8.5.Решение общего собрания собственников помещений об образовании товарищества собственников жилья или жилищного кооператива не является основанием для расторжения Договора с Управляющей  организацией. 
8.6.Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации:

8.6.1. В случае если многоквартирный дом окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает. 

8.6.2. При существенном нарушении Договора со стороны Собственников и пользователей помещений.

8.6.3. При наступлении обстоятельств, не позволяющих Управляющей организации осуществлять деятельность, составляющую предмет настоящего Договора.

8.6.4. При нарушении более 20% собственников от их общего количества в многоквартирном доме сроков оплаты, установленных  настоящим Договором, если просрочка превысила трёхмесячный срок.

8.6.5. При нарушение Собственниками и нанимателями помещений обязанностей по оплате Управляющей организации выполненных ею работ, услуг, если такая неоплата привела к общей сумме задолженности перед Управляющей организацией на сумму более 20% от платы, начисленной и предъявленной к оплате Собственникам за 3 предыдущих месяца.

8.7.При досрочном расторжении настоящего Договора по инициативе Собственников по причине изменения ими способа управления многоквартирным домом Управляющая организация должна быть предупреждена об этом не позже чем за три месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания и копии протокола счетной комиссии и бюллетеней голосования собственников;

8.8.Собственники на основании решения общего собрания, проведенного с обязательным участием Управляющей организации вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке, если Управляющая организация не выполняет условий такого договора,  при этом такой отказ допускается только при доказанности существенного нарушении Договора со стороны Управляющей организации. При этом Управляющая организация должна быть предупреждена об этом не позже чем за три месяцев до предполагаемой даты отказа от исполнения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания и копии протокола счетной комиссии.

8.9.Под существенным нарушением Договора в указанных целях признаётся:

8.9.1..Если Управляющая организация не приступила к управлению многоквартирным домом в срок более 1-го месяца с момента вступления Договора в юридическую силу.

8.9.2. Систематическое неисполнение условий Договора, подтвержденное пятью и более актами, фиксирующими не выполнение Управляющей организацией условий настоящего договора с последующими актами, фиксирующими не устранение выявленных нарушений в установленные этими актами сроки. Собственник (инициативная группа) в этом случае вправе инициировать проведение внеочердного общего собрания  в очной форме с обязательным участием в работе такого собрания представителей Управляющей организации.

При этом Акты, фиксирующие невыполнение Управляющей организацией условий Договора, составляется комиссией в составе не менее четырех человек, включая представителей Управляющей организации и Собственника помещения, а также не менее двух свидетелей, которыми могут выступать независимые от факта нарушения лица.

К Акту должны быть приложены фото или видео материалы.

Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (или нанимателя); описание (при наличии возможности - фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта, а также сроки для устранения указанных в акте нарушений. Акт составляется не менее чем в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой из сторон, подписывается всеми членами комиссии, а также свидетелями с указанием их контактных данных. В случае отказа кого-либо из членов комиссии от подписания акта, об этом в акте делается особая отметка с проставлением подписей всех оставшихся участников.

8.10.Настоящий Договор может быть расторгнут:

8.10.1. В судебном порядке на основании решения суда вступившего в законную силу после возмещения сторонами имеющихся между ними задолженностей.

8.10.2. При ликвидации Управляющей организации как юридического лица.

8.10.3 В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

8.11. В случае досрочного расторжения Договора в соответствии с главой 29 Гражданского кодекса Российской Федерации Управляющая организация вправе потребовать от Собственника возмещения расходов, понесенных Управляющей организацией в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору понесенных до момента расторжения настоящего Договора. Расторжение Договора Собственником возможно после возмещения Управляющей организации расходов, понесенных ею в связи с выполнением за счет собственных средств работ по ремонту (реконструкции) многоквартирного дома. При этом обязательства Собственника по настоящему Договору считаются исполненными с момента возмещения Собственником указанных расходов.

               8.12. Прекращение настоящего Договора не является основанием для прекращения неоплаченных Собственником обязательств перед Управляющей организацией, а также по возмещению произведенных Управляющей организацией расходов, связанных с выполнением обязательств по настоящему Договору.

8.13Под расходами в этом случае понимаются:

- стоимость не оплаченных Собственниками оказанных Управляющей организацией услуг, понесенных затрат и выполненных работ;

- стоимость потребленных  коммунальных услуг;

- стоимость приобретенных материалов для производства работ по техническому обслуживанию, текущему и капитальному ремонту дома и его инженерного оборудования. После их оплаты Управляющая организация передает указанные материалы лицам, уполномоченным общим собранием Собственников по акту приема-передачи.

8.14.В случае расторжения настоящего Договора по инициативе Собственника, а также отказа от его пролонгации на новый срок Собственник обязан до даты прекращения действия настоящего Договора погасить всю числящуюся за ним задолженность по оплате услуг по настоящему Договору, 

8.15.Договор считается расторгнутым только после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственниками.

8.16.В случае досрочного расторжения Договора техническая документация на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы передаются лицу, назначенному общим собранием Собственников, а в отсутствии такового – представителю Администрации г. Дзержинска.

8.17.В случае прекращения у Собственника права собственности или иного вещного права на помещения в многоквартирном доме, данный Договор в отношении указанного Собственника считается расторгнутым после предоставлении им Управляющей организации подтверждающих документов, за исключением случаев, если ему остались принадлежать на праве собственности или ином вещном праве иные помещения в многоквартирном доме.

8.18.Условия настоящего Договора в отношении изменения состава общего имущества и его технических характеристик в случаях, когда такие изменения производятся в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, могут быть изменены по предложению Управляющей организации без проведения общего собрания собственников.

9. СРОК  ДЕЙСТВИЯ  ДОГОВОРА
9.1. Договор заключен на _____ лет. Начало действия Договора с момента его подписания.

9.2. В случае, если ни одна из Сторон не менее чем за два месяца до окончания Договора не заявит о своем отказе от исполнения обязательств по нему, Договор будет считаться продленным на тот же срок и на тех же условиях.

10. ПОДПИСИ, АДРЕСА СТОРОН
	
	


Приложение № 1

к договору управления домом № ___
от ____ 20____  г. 

Перечень

работ и услуг по содержанию общего имущества 

в многоквартирном доме по адресу:

	№ п/п
	Наименование работ
	Периодичность

	
	1. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования

	1. 
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования
	______---___ раз в неделю

	2. 
	Уборка чердачного и подвальных помещений
	2  раза в год

	
	2. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	3. 
	Подметание земельного участка в летний период
	3 раза в неделю

	4. 
	Полив  тротуаров
	По мере необходимости

	5. 
	Уборка мусора с газона, очистка урн
	3 раза в неделю

	6. 
	Полив газона
	По мере необходимости

	7. 
	Стрижка газонов
	По мере необходимости

	8. 
	Подрезка деревьев и кустов
	По мере необходимости

	9. 
	Очистка и ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства
	По мере перехода к эксплуатации в весенне-летний период

	10. 
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопада
	5 раз в неделю

	11. 
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	По мере необходимости. Начало работ не позднее 3-х часов после начала снегопада.

	12. 
	Ликвидация скользкости
	По мере необходимости

	
	3. Услуги вывоза бытовых отходов и крупногабаритного мусора

	13. 
	Обеспечение вывоз твердых бытовых отходов, крупногабаритного мусора (ТКО)
	В соответствии с графиков вывоза ТКО, являющимся  приложением к договору с ООО «Ремондис-ДЗЕРЖИНСК» на вывоз  ТКО.

	
	4. Работы по содержанию общего имущества дома

	14. 
	Сбрасывание снега с крыш.
	По мере необходимости

	15. 
	Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация центрального отопления, ремонт просевших отмосток
	По мере перехода к эксплуатации дома в весенне-летний период

	16. 
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	По мере необходимости

	17. 
	Смена перегоревших электрических ламп в помещениях общего пользования
	По мере необходимости

	
	5. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	18. 
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и коленок, ремонт и утепление входных дверей
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период

	19. 
	Промывка и опрессовка систем центрального отопления
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период

	20. 
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения электрических устройств
	Прочистка канализационного лежака  4 раза в год

	
	
	Прочистка исправности канализационных вытяжек – 4 проверок в год

	
	
	Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах- 3 раза в год

	
	
	Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов – 1 раз в 3 года



	21. 
	Регулировка и наладка систем отопления
	По мере необходимости

	22. 
	Проверка и ремонт коллективных приборов учета
	По мере необходимости

	23. 
	Поверка коллективных приборов учета
	Согласно паспорта

	24. 
	Обслуживание ламп внутридомового и наружного освещения
	Ежедневно, круглосуточно

	
	5.Устранение аварии и выполнение заявок населения

	
	6. Устранение аварии и выполнение заявок жителей

	25. 
	Устранение аварии
	-на системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения в течение 1 суток, 

-на системах канализации в течение 1 суток

-на системах энергоснабжения в течение 3-х часов после получения заявки диспетчером.

	26. 
	Выполнение  заявок населения
	Протечка кровли – 1 сутки

Нарушение водоотвода – 5 суток

Замена разбитого стекла  - 2 суток

Неисправность освещения мест общего пользования  - 3 суток

Неисправность электрической проводки  оборудования – 3 суток



	
	7.Прочие услуги
	

	27. 
	Дератизация
	12 раз в год

	28. 
	Дезинсекция
	По мере необходимости

	
	
	

	                  ИТОГО
	


	 Управляющая компания

ООО «ЖК Сервис 1»

	             Уполномоченное лицо



	
	                   Приложение №2

	
	                 к договору № _____ 
                 от _____ 2017 г.

	
	

	
	

	ПЕРЕЧЕНЬ

	 работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме

	Адрес:  

	 

	Наименование работ
	Периодичность выполнения работ

	1. Текущий ремонт общего имущества

	1.1. Фундаменты, относящиеся к общему имуществу дома
	 

	Заделка и расшивка швов, трещин, восстановление облицовки
 фундаментов стен и др.
	по мере выявления

	Устранение мелких деформаций  путем перекладки, усиления, стяжки и др.
	по мере выявления

	Восстановление  поврежденных участков гидроизоляции фундаментов.
	по мере выявления

	Усиление  (устройство) фундаментов под оборудование
 (вентиляционное, насосное и др.).
	по мере выявления

	Устройство и ремонт вентиляционных продухов.
	по мере выявления

	1.2.Стены  и фасады, относящиеся к общему имуществу дома
	 

	Заделка  трешин, расшивка швов, перекладка отдельных участков кирпичных стен.
	по мере выявления

	Заделка отверстий, гнезд, борозд.
	по мере выявления

	Восстановление отдельных  простенков, перемычек, карнизов.
	по мере выявления

	Заделка, ремонт (восстановление) угрожающих падением архитектурных деталей, облицовочных плиток, отдельных кирпичей.
	по мере выявления

	Замена покрытий выступающих частей по фасаду, восстановление поврежденных участков штукатурки и облицовки.
	по мере выявления

	1.3. Крыши, относящиеся к общему имуществу дома
	 

	Ремонт и частичная замена участков кровель, выполненных  из различных материалов.
	по мере выявления

	Замена парапетных решеток, пожарных лестниц, стремянок, гильз, ограждений, анкеров, устройств заземления зданий с восстановлением водонепроницаемости места крепления.
	по мере выявления

	Укрепление и ремонт парапетных ограждений.
	по мере выявления

	Восстановление (ремонт) и устройство новых переходов на чердак через  трубы  вентиляционных коробов.
	по мере выявления

	Ремонт и восстановление гидроизоляционного и утепляющего слоя чердачного перекрытия.
	по мере выявления

	Проверка исправности, ремонт слуховых окон и выходов на крыши.
	при подготовке жилого здания к эксплуатации в осенне-зимний период

	1.4. Оконные и дверные заполнения, относящиеся к общему имуществу дома
	 

	Восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных и дверных заполнений в местах общего пользования
	по мере выявления

	Установка дверных пружин.
	по мере выявления

	Смена оконных и дверных проемов в местах общего пользования.
	по мере выявления

	1.5. Лестницы, крыльца, козырьки над входами в подъезды, в подвалы, относящиеся к общему имуществу дома
	 

	Заделка выбоин, трещин ступеней и площадок лестниц.
	по мере выявления

	Частичная замена и укрепление металлических перил.
	по мере выявления

	Частичная замена элементов деревянных лестниц.
	по мере выявления

	Заделка выбоин и трещин бетонных и железобетонных плит козырьков , крылец.
	по мере выявления

	Восстановление или замена отдельных элементов крылец.
	по мере выявления

	Восстановление козырьков над входами в подъезды .
	по мере выявления

	1.6. Полы, относящиеся к общему имуществу дома
	 

	Замена, восстановление отдельных участков полов и покрытия 
полов в местах, относящихся к общему имуществу дома.
	по мере выявления

	1.7. Центральное отопление, относящееся к общему имуществу дома
	 

	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных 
элементов  и частей элементов внутренних систем центрального отопления.
	по мере необходимости

	Смена отдельных участков трубопроводов, секций отопительных приборов и запорно-регулировочной арматуры.
	по мере необходимости

	Ремонт, регулировка, гидравлические испытания систем.
	по мере выявления

	Восстановление разрушенной тепловой изоляции.
	по мере выявления

	1.8. Внутренние системы  водоснабжения, канализации, горячего водоснабжения (включая насосные установки в жилых домах), относящиеся к общему имуществу дома
	 

	Установка, замена и восстановление работоспособности, уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий, восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов, гидравлическое испытание системы.
	по мере выявления

	Замена внутренних пожарных кранов
	по мере  выявления

	Прочистка выпусков дворовой канализации дренажа
	по мере выявления

	1.9. Электроснабжение и электротехнические устройства, относящиеся к общему имуществу дома
	 

	Восстановление  работоспособности электроснабжения здания, замена неисправных участков электрической сети здания.
	по мере выявления

	Замена предохранителей, автоматических  выключателей пакетных переключателей, вводно-распределительных устройств, щитов.
	по мере выявления

	Установка и замена приборов учета электроэнергии в местах общего пользования
	по мере необходимости

	1.10. Специальные общедомовые технические устройства , относящиеся к общему имуществу дома
	 

	Замена и восстановление элементов и частей  элементов специальных технических устройств.
	по мере выявления

	Ремонт узлов учета теплоснабжения и водоснабжения (при наличии).
	по мере выявления

	1.11. Элементы благоустройства, относящиеся к общему имуществу дома
	 

	Установка штакетника
	по мере необходимости

	Покраска малых форм и штакетника
	по мере необходимости

	Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток.
	по мере необходимости

	
	


 Управляющая организация                                                                          Уполномоченное лицо
Директор                                                                                                           
15

